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1.1 | Dane ogdlne

1.1.1 | podstawa opracowania

-zlecenie inwestora

-dokumentacja udostepniona przez inwestora

-inwentaryzacja oraz ocena stanu technicznego przedmiotowego terenu oraz
poszczegdlnych obiektéw

-przepisy budowlane

-wizja lokalna

-ogledziny wykonane na miejscu

1.1.2 | celizakres opracowania

Celem opracowania jest inwentaryzacja oraz ocena stanu technicznego
budynku Bieszczadzkiej Grupy GOPR.

Zakres opracowania:

-inwentaryzacja terenu opracowania,

-inwentaryzacja architektoniczno budowlana,

-ocena stanu technicznego

1.1.4 | Ogdlne dane powierzchniowe

Ogdlne dane powierzchniowe terenu

Powierzchnia dziatki 578/1 | 3878 m?

Ogdlne dane powierzchniowe obiektow budowlanych

Ip Obiekt Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
zabudowy catkowita uzytkowa

1 Stacja centralna GOPR BIESZCZADY 477.82 m? 1080.44 m? 811.40 m?




2 Inwentaryzacja terenu opracowania

2.1 Opis ogolny

Teren bedgcy przedmiotem opracowania znajduje sie w mieScie Sanok.
Dziatka nr ewid. 578/1 stanowi witasno$¢ inwestora, w chwili obecnej
pozostaje zagospodarowana i zabudowana, posiada bezpoSredni dostep do
drogi publicznej, sieci elektroenergetycznej, wodnej i kanalizacyjnej oraz
gazowej.

2.2 Opis szczegotowy

2.2.1 | ukiad drogowy

Teren graniczy z drogami publicznymi- Mickiewicza od wschodu, Krasinskiego
od potudnia i Mtynarskg od Pétnocy.

-uktad komunikacyjny, urzadzenie terenu:

budynek posiada bezpoSredni dostep do drogi publicznej (ul. Miynarskiej) za
pomocg zjazdu, teren wokdét budynkéw utwardzono w celu utrzymania
dojScia, dojazdu i miejsc postojowych. Uktad komunikacyjny mozna uznac za
w petni funkcjonalny;

2.2.2 | sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej i przytgcza:

na omawianym terenie znajdujg si€ czynne przytacza elektroenergetyczne,
wodne, kanalizacyjne, teletechniczne oraz przewody sieci gazowej.;

2.2.3 | uksztaltowanie terenu i zieleni:

budynek usytuowano na terenie niemal ptaskim, wystepuje na nim zielen
urzgdzona w postaci drzew wysokich i krzewoéw;




2.3 Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania
dziatki budowlanej

podstawa prawna obliczen:

-norma PN-ISO 9836: 1997

-Rozporzgdzenie MRRIB z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow.

-Instrukcja techniczna K-1 (98) - "Mapa zasadnicza"

Ogoblne dane powierzchniowe terenu

Dz 578/1 | 3878 m?
Szczegotowe dane powierzchniowe terenu

tgczna powierzchnia terenu 3878 m? 100 %
powierzchnia zabudowy 477,82 m? 12.32%
szacunkowo powierzchnia utwardzona 1101 m? 28.39%
tgcznie, szacunkowo powierzchnia zabudowy i utwardzona 1578,82 m? 40,71%
szacunkowo powierzchnia biologicznie czynna 2299,18 m? 59,29%

2.4 | Sytuacja formalno prawna

2.4.1 | Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

2.4.2 | Strefy ochrony konserwatorskiej i przyrodniczej:

Omawiany teren znajduje sie w poblizu terenéw chronionych Natura 2000,
nie wystepuje w strefie ochrony archeologicznej, nie jest objety ochrong
konserwatorsk3;

2.4.3 | Wplyw eksploatacji gorniczej na obiekt budowlany

Dziatki lezg poza terenami narazonymi na wptyw eksploatacji gérnicze;j.

2.6 Warunki ochrony przeciwpowodziowej

Na podstawie analizy dostepnych informacji stwierdza si¢, ze omawiany
teren lub teren sgsiedni moze byC narazony na powodzie.




2.7 Warunki ochrony przeciwpozarowej:

Przegrody budynkéw od wewngtrz i zewngtrz otynkowane materiatem
niepalnym tj tynkiem cementowym, gipsowym, mineralnym lub akrylowym.

2.8 Whioski i zalecenia

Zagospodarowanie omawianego terenu, budynek oraz towarzyszgce
urzgdzenia w sposéb ogdlny mozna okresli€ jako w petni funkcjonalny.
Stwierdzono bliskg odlegtoSC budynku znajdujgcego si€ na dziatce sgsiedniej
(577/2) od podtnocnej elewacji budynku (ok. 8m) co moze utrudnic
modernizacje tej czesci budynku.

Utwardzenie powierzchni terenu za pomocg mas bitumicznych (asfaltu) i ptyt
betonowych nieprzepuszczalne dla wéd opadowych.

Zaleca sie zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez ograniczenie
do wymaganego minimum powierzchni utwardzonej oraz poprzez wymiane
nawierzchni na czesciowo przepuszczajgcg wode (geokrata, Zwir, piyty
azurowe, kostka typu hydrofuga)

2.9 Inwentaryzacja terenu opracowania- cz€$¢ rysunkowa:

Spis rysunkow:
rys. ZT 1 Zagospodarowanie Terenu, skala 1:500

Opracowanie:

mgr inZ. arch. Sebastian Bogusz
upr. nr: 1/PKOKK/2018

data: VI 2022




3 Inwentaryzacja architektoniczno budowlana

3.1 Informacje ogolne

Inwentaryzacje wykonano na podstawie stosownej umowy w maju i czerwcu
2022r.

Podstawowe narzedzie pomiarowe: dalmierz laserowy Leica DISTO X310

Ze wzgledu na rézng jakoScC i precyzje wykonania poszczegdlnych elementow
inwentaryzowanych obiektéw miejscowo zastosowano wi€ekszg niz
normatywna tolerancje przenoszenia wymiarow, kgtéw i powierzchni.

Opis poszczegdlnych elementédw budynkéw na podstawie ogledzin, pomiarow
wykonanych na miejscu informacji i materiatdbw wejSciowych
przekazanych przez administratora.

oraz

Przy wykorzystaniu ponizszych materiatdow do celéw projektowych nalezy
sprawdzi¢ wymiary z wymiarami z natury.

Dane charakterystyczne

diugosé szeroko$¢ | wysokoS¢ | pow. pow. pow. kubatura
zabudowy | catkowita uzytkowa brutto
38.82m 11.77 m 9,18 m 477.82 m? 1088,44 m* | 811.40 m? 3391,57m?

3.2 Ogolna charakterystyka budynku

Budynek wzniesiony w technologii mieszanej- murowanej z elementami
prefabrykowanymi.
Obiekt rozbudowano o garaz w poétnocnej czesci.

3.3 Opis szczegotowy

3.3.1

Fundamenty




Fundamenty budynku gtéwnego:

-tawy betonowe, zbrojone, wylewane na budowie;

-Sciany fundamentowe betonowe, zbrojone;

-izolacje przeciwwilgociowe zachowane w stopniu zadowalajgcym.

Stan zachowania fundamentéw budynku giéwnego: dobry

Fundamenty budynku garazowego:

-tawy betonowe, zbrojone, nieregularne, wylewane na budowie bez
szalunkdw;

-Sciany fundamentowe betonowe, zbrojone, nieregularne, wylewane na
budowie bez szalunkéw;

-izolacje przeciwwilgociowe zachowane w stopniu niezadowalajgcym, nie
zapewniajg petnej ochrony.

Stan zachowania fundamentéw garazu: Sredni

Ogdlnie Sciany budynkédw nie wykazujg widocznych spekan czy
nieprawidtowej pracy fundamentow.

3.3.2 | Sciany konstrukcyjne

Sciany konstrukcyjne murowane z cegly, $ciany zewnetrzne izolowane
termicznie styropianem, pokryte tynkiem akrylowym.

Stan zachowania $cian konstrukcyjnych: dobry

3.3.3 | Sciany dzialowe

Sciany dzialowe murowane z cegly, pokryte tynkiem cementowo
wapiennym. W wybranych pomieszczeniach pokryte ptytami GK.

Stan zachowania $cian dziatowych: Sredni

Oktadziny Scian wewnetrznych zwiaszcza w pom. sanitarnych parteru i
piwnicy wymagajg remontu.




3.3.4 | Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne prawdopodobnie betonowe, zbrojone,
wylewane na budowie. W wybranych pomieszczeniach pokryte ptytami GK,
sufitem systemowym (GK i PCV).

Stan zachowania stropow: dobry

3.3.5 | Dach

Stropodach wentylowany, prefabrykowany, wykonany z ptyt korytkowych
betonowych, plyt typu Zeran, DZ-3, w cze$ci stropodachu garazu Zelbetowy,
monolityczny pokryty papg termozgrzewalng.

Stan zachowania dachu: dobry

3.3.6 | Stolarka zewnetrzna okienna i drzwiowa

Stolarka zewneétrzna okienna PCV

Stan zachowania stolarki: technicznie dobry, stolarka nie spetnia wymogow
izolacyjnosci termiczne;j.

Stolarka zewnetrzna drzwiowa ALU i PCV

Stan zachowania stolarki: technicznie dobry, stolarka nie spetnia wymogow
izolacyjnosci termiczne;j.

3.3.7 | Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczne oraz sanitarne: C.0. CW.U,
kanalizacji bytowej, deszczowej.

Stan zachowania instalacji: Sredni




3.3.8 | Kominy, przewody spalinowe i wentylacyjne

Murowane z cegty
Stan zachowania komindw: Sredni

W przypadku koniecznoSci zachowania komindéw, wymagany remont czeSci
znajdujgcych sie nad stropodachem.

3.3.9 | Posadzki

Posadzki betonowe (lastriko), pokryte ptytkami, panelami podtogowymi i
wyktadzing PCV.

Stan zachowania posadzek: Sredni

3.4 Whioski i zalecenia

Ogodlnie stwierdza sie, ze budynek uzytkowany jest nalezycie, wykonywane
sg remonty i prace konserwacyjne.

Zaleca sie dodatkowe docieplenie przegréd zewnetrznych, w tym Sciany
pomiedzy garazem a budynkiem gtéwnym.

Nalezy rozwazyC wymiang instalacji wewnetrznych- elektrycznych i
sanitarnych oraz przeglgd budynku w zakresie spetnienia wymogdw
bezpieczeNstwa poZzarowego przez uprawniong osobe.

Zaleca sie zmiane zrddfa ogrzewania na niskoemisyjne i energooszczedne jak
pompa ciepta wspomagana przez lokalnie wytwarzang mikro elektrownie
fotowoltaiczng.




3.5 Inwentaryzacja architektoniczno - budowlana- cze$¢ rysunkowa:

Spis rysunkow:

-rys. 11- rzut 1 kondygnacji podziemnej (piwnicy), skala 1:100;
-rys. 12- rzut 1 kondygnacji (parteru), skala 1:100;

-rys. 13- rzut 2 kondygnaciji (I pietra), skala 1:100;

-rys. |4- rzut dachu), skala 1:100;

-rys. 15- widok elewacji, skala 1:100;

-rys. 16- widok elewacji, skala 1:100;

-rys. |7- przekroj A-A, skala 1:100;

-rys. 18- przekroj B-B, skala 1:100;

Opracowanie:

mgr inZ. arch. Sebastian Bogusz
upr. nr: 1/PKOKK/2018

data: VI 2022




